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1. Положение общества в отрасли

Основными видами деятельности ЗАО «Тепличное» являются производство и реализация сельскохозяйственной продукции.

Основными видами  продукции ЗАО «Тепличное» являются овощи закрытого и открытого грунта, цветы.

Основными потребителями продукции ЗАО «Тепличное» является население г. Екатеринбурга и Свердловской области.


2. Приоритетные направления деятельности общества

Приоритетным направлением деятельности ЗАО «Тепличное» является производство и реализация сельскохозяйственной продукции.

Доходы от хозяйственной деятельности Общества в 2008 году составили 180 303 тысяч рублей.

Доходы от реализации сельскохозяйственной продукции – 165 754 тысяч рублей.

3. Отчет совета директоров (наблюдательного совета) общества о результатах развития общества по приоритетным направлениям его деятельности

Финансово-хозяйственные результаты деятельности ЗАО «Тепличное» за отчетный год характеризуются следующими показателями в сравнении с показателями  прошлого года:

	№ п/п
	Наименование показателей
	Един.

измер.
	2007 год

факт
	2008 год

факт

	1.
	Производство продукции в натуральном выражении:
	
	
	

	
	картофель
	тн
	-
	-

	
	Овощи открытого грунта
	тн
	4 083
	5 363

	
	Овощи закрытого грунта

(без учета салатной линии)
	тн
	2 369
	2 093

	
	Цветы
	тыс.шт.
	1 300
	504

	
	Молоко
	тн
	-
	-

	
	Мясо
	тн
	-
	-

	2.
	Товарная продукция
	тыс.руб.
	169 668
	175 693

	3.
	Себестоимость товарной продукции
	тыс.руб.
	156 596
	167 381

	4.
	Прибыль от товарной продукции
	тыс.руб.
	13 073
	8 312

	5.
	Рентабельность ТП
	%
	8
	5

	6.
	Затраты на 1 руб. ТП
	коп.
	92
	95

	7.
	Реализация готовой продукции, работ, услуг по начислению
	тыс.руб.
	170 495
	180 303

	8.
	Себестоимость реализованной продукции по начислению
	тыс.руб.
	163 443
	170 111

	9.
	Затраты на 1 руб. реализованной продукции
	коп.
	96
	94

	10.
	Прибыль от продаж
	тыс.руб.
	7 052
	10 192

	11.
	Рентабельность
	%
	4
	6

	12.
	Внереализационные, операционные доходы
	тыс.руб.
	14 813
	75 179

	13.
	Внереализационные, операционные расходы
	тыс.руб.
	32 698
	54 120

	14.
	Прибыль (убыток) от внереализац. деятельности
	тыс.руб.
	- 17 885
	21 059

	15.
	Прибыль до налогообложения
	тыс.руб.
	- 10 833
	31 251

	16.
	Налог на прибыль и иные аналогичные обязат. платежи
	тыс.руб.
	1 175
	3 053

	17.
	Чистая прибыль
	тыс.руб.
	- 12 008
	28 014

	18.
	Фонд заработной платы
	тыс.руб.
	57 946
	53 724

	19.
	Численность
	чел.
	408
	320

	20.
	Средняя заработная плата
	руб.
	11 835
	13 991

	21.
	Социальные выплаты
	тыс.руб.
	717
	422

	22.
	Ремонтный фонд
	тыс.руб.
	11 256
	13 886

	23.
	Амортизация
	тыс.руб.
	12 193
	12 650

	24.
	Начислено процентов за кредит 
	тыс.руб.
	960
	13 861

	25.
	Начислено налогов, платежей 
	тыс.руб.
	37 903
	24 121

	
	Налоги и платежи во внебюджет. фонды
	тыс.руб.
	30 563
	34 117

	
	НДС к уплате (+),

к возмещению (-)
	тыс.руб.
	7 340
	- 9 996

	
	Экспортные пошлины
	тыс.руб.
	-
	-

	26.
	Источники финансирования
	
	
	

	
	Чистая прибыль
	тыс.руб.
	-12 008
	28 014

	
	Амортизация
	тыс.руб.
	12 193
	12 650

	
	Инвестиционные кредиты
	тыс.руб.
	49 000
	176 000

	
	Авансы, выданные в предыдущем периоде
	тыс.руб.
	-
	33 545

	
	ИТОГО:
	тыс.руб.
	49 185
	250 209

	27.
	Капитальные вложения
	тыс.руб.
	47 915
	213 525

	
	В том числе:
	
	
	

	
	Замена изношенного оборудования
	тыс.руб.
	-
	-

	
	Приобретение нового оборудования
	тыс.руб.
	2 433
	1 505

	
	Приобретение земель
	тыс.руб.
	- 406
	75

	
	Капитальное строительство
	тыс.руб.
	45 888
	166 328

	
	Оборудование к установке
	тыс.руб.
	-
	45 617

	
	РЕЗУЛЬТАТ:
	тыс.руб.
	1 270
	36 684

	28.
	Начисленные дивиденды
	тыс.руб.
	185
	-

	
	Уменьшение резервного капитала согласно учредительных документов
	тыс.руб.
	-
	-

	
	Чистая прибыль
	тыс.руб.
	- 12 008
	28 014


В 2008 году Советом директоров ЗАО «Тепличное» проведено 9 заседаний:

	№ п/п
	Дата проведения заседания
	Повестка дня заседания

	1.
	01.02.2008г.
	1) О включении вопроса в повестку дня годового общего собрания акционеров ЗАО «Тепличное» в 2008 году.

2) О включении кандидатов в список кандидатур для голосования по выборам в Совет директоров ЗАО «Тепличное» на годовом общем собрании акционеров в 2008 году.

3) О включении кандидатов в список кандидатур для голосования по выборам в ревизионную комиссию ЗАО «Тепличное» на годовом общем собрании акционеров в 2008 году.  



	2.
	14.03.2008г.
	1) Определение формы проведения годового общего собрания акционеров ЗАО «Тепличное».

2) Определение места, даты и времени проведения годового общего собрания акционеров ЗАО «Тепличное».

3) Определение даты составления списка лиц, имеющих право на участие в годовом общем собрании акционеров ЗАО «Тепличное».

4) Утверждение повестки дня годового общего собрания акционеров ЗАО «Тепличное».

5) Определение порядка сообщения акционерам о проведении годового общего собрания акционеров ЗАО «Тепличное».

6) О включении кандидатов в список кандидатур для голосования по выборам в счетную комиссию ЗАО «Тепличное» на годовом общем собрании акционеров в 2008 году.

7) Определение перечня информации (материалов), предоставляемой акционерам при подготовке к проведению годового общего собрания акционеров ЗАО «Тепличное», и порядка ее предоставления.

	3.
	04.04.2008 г.
	1) Предварительное утверждение годового отчета ЗАО «Тепличное» за 2007 год.

2) Выработка рекомендаций годовому общему собранию акционеров по распределению прибыли и убытков ЗАО «Тепличное» по результатам финансового 2007 года. 

3) Выработка рекомендаций годовому общему собранию акционеров ЗАО «Тепличное» по выплате дивидендов по итогам 2007 года.

4) Утверждение формы и текса бюллетеней для голосования на годовом общем собрании акционеров ЗАО «Тепличное».

	4.
	29.04.2008г.
	1)  Утверждение кандидатуры председательствующего на годовом общем собрании акционеров ЗАО «Тепличное».

	5.
	11.07.2008г.
	1)    Избрание председателя Совета директоров ЗАО «Тепличное».

2)    Назначение секретаря Совета директоров ЗАО «Тепличное».

	6.
	05.09.2008г.
	1)   Созыв внеочередного общего собрания акционеров ЗАО «Тепличное».

2)  Определение формы проведения внеочередного общего собрания акционеров ЗАО «Тепличное».

3) Определение места, даты и времени проведения внеочередного общего собрания акционеров ЗАО «Тепличное».

4)  Определение даты, на которую составляется список лиц, имеющих право на участие во внеочередном общем собрании акционеров ЗАО «Тепличное».

5)  Определение повестки дня внеочередного общего собрания акционеров ЗАО «Тепличное».

6)  Утверждение формы и текстов бюллетеней для голосования на внеочередном общем собрании акционеров ЗАО «Тепличное».

7)  Определение порядка  сообщения акционерам о проведении внеочередного общего собрания акционеров ЗАО «Тепличное».

8)  Определение перечня информации (материалов), предоставляемой акционерам при подготовке к проведению внеочередного общего собрания акционеров ЗАО «Тепличное», и порядка ее предоставления.

9)  Определение цены отгружаемого имущества, а именно земельных участков ЗАО «Тепличное».

10) Определение цены приобретаемого имущества, а именно обыкновенных именных бездокументарных акций ЗАО «УралМедьСтрой».

	7.
	15.09.2008г.
	1) Определение цены отчуждаемого имущества ЗАО «Тепличное», а именно земельного участка и недвижимого имущества на нем.

2)  Об одобрении сделки, в совершении которой имеется заинтересованность, а именно договора купли-продажи земельного участка и недвижимого имущества на нем между ЗАО «Тепличное» (Продавец) и Закрытым акционерным обществом «УралМедьСтрой» (Покупатель).

	8.
	23.09.2008г.
	1)  Утверждение кандидатуры председательствующего на внеочередном общем собрании акционеров ЗАО «Тепличное».

	9.
	25.12.2008г.
	1)  О договоре от 10 апреля 2006 года о передаче полномочий единоличного исполнительного органа ЗАО «Тепличное».


4. Перспективы развития общества

В 2009 году ЗАО «Тепличное» планирует:

Доходы от хозяйственной деятельности Общества – 188 450 тысяч рублей

Доходы от реализации сельскохозяйственной продукции – 173 479 тысяч рублей

Прибыль до налогообложения – 32 162 тысяч рублей

Прибыль после налогообложения – 31 920 тысяч рублей

Капитальные вложения:

· на приобретение нового оборудования – 300 тысяч рублей

· на капитальное строительство – 266 816 тысяч рублей

5. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям общества

Годовым общим собранием акционеров Общества 04 мая 2008г. принято решение дивиденды по итогам 2007 года не выплачивать. 

6. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью общества

А) Внешние факторы.

Внешние риски, связанные с вложением капитала, отсутствуют, поскольку Общество экспортными операциями не занимается.


Правовые риски – изменение законодательства существенного влияния на показатели финансово-хозяйственной деятельности ЗАО «Тепличное» не оказали. Степень правовых рисков, связанных с толкованием и применением налогового и таможенного законодательства,  остается невысокой.


Б) Внутренние риски.


Риски, связанные со структурой капитала ЗАО «Тепличное» отсутствуют:

· собственный капитал, добавочный капитал, резервный фонд и прибыль Общества составляет 214 016 тысяч рублей.

· привлеченные средства Общества составляют 100 000 тысяч рублей.

В 2008 году избран новый состав совета директоров ЗАО «Тепличное». Риски, связанные с управлением капиталом, отсутствуют.

7. Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении.


В 2008 году Обществом совершено три крупных сделки. 

19 мая 2008 года, на основании решений, принятых общим собранием акционеров, одобрены:

1) крупная сделка, а именно: заключение контракта с фирмой «Agro Technical Supplies b.v.» (Нидерланды) на покупку комплекта оборудования, материалов и технической документации для возведения тепличного комплекса по выращиванию овощей общей площадью 12 гектаров.

Существенные условия Договора:


Стороны: «Продавец» - «Agro Technical Supplies b.v.» (Нидерланды),


«Покупатель» - ЗАО «Тепличное»,

Срок: до полного исполнения сторонами своих обязательств,

Цена: общая стоимость поставляемого оборудования составляет 5 244 771 (пять миллионов двести сорок четыре тысячи семьсот семьдесят семь) ЕВРО.

2) крупная сделка, а именно: договор об открытии кредитной линии, заключаемый с «Газпромбанк» (Открытое акционерное общество) (ф-л ГПБ (ОАО) в г. Екатеринбурге).
Существенные условия Договора:

Стороны: «Банк» - «Газпромбанк» (Открытое акционерное общество),

«Заемщик» - ЗАО «Тепличное»;

Срок: срок пользования по 10 июня 2011 года включительно.

Цена: лимит выдачи по кредитной линии (максимально допустимый размер общей суммы предоставляемых Заемщику в рамках кредитной линии денежных средств) составляет 176 000 000 (сто семьдесят шесть миллионов) рублей 00 коп. 

3) крупная сделка, а именно: договор залога имущества, заключаемого с «Газпромбанк» (Открытое акционерное общество) (ф-л ГПБ (ОАО) в г. Екатеринбурге) в качестве обеспечения исполнения ЗАО «Тепличное» своих обязательств по Договору об открытии кредитной линии.

Существенные условия Договора:

Стороны: «Залогодержатель» - «Газпромбанк» (Открытое акционерное общество),

«Залогодатель» - ЗАО «Тепличное»;

Срок: до полного исполнения Залогодателем обязательств по Кредитному договору, т.е. по 10 июня 2011 года включительно.
Цена: предмет залога оценивается Сторонами в сумме 233 730 000 (двести тридцать три миллиона семьсот тридцать тысяч) рублей 00 коп. 

8. Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении.


В 2008 году Обществом совершено две сделки с заинтересованностью:

1) 15 сентября 2008 года на основании решения, принятого Советом директоров ЗАО «Тепличное», одобрена сделка, в совершении которой имеется заинтересованность, а именно договора купли-продажи земельного участка и недвижимого имущества на нем между ЗАО «Тепличное» и Закрытым акционерным обществом «УралМедьСтрой». 

Существенные условия Договора:


Стороны: «Продавец» - ЗАО «Тепличное»,

«Покупатель» - ЗАО «УралМедьСтрой»,
 Срок: до полного исполнения Сторонами своих обязательств по договору либо до его расторжения,

Цена: общая стоимость земельного участка и недвижимого имущества на нем составляет 43 904 699 (сорок три миллиона девятьсот четыре тысячи шестьсот девяносто девять) рублей 00 коп.  

2) 26 сентября 2008г. на основании решения, принятого общим собранием акционеров, одобрена сделка, в совершении которой имеется заинтересованность, а именно: договора между ЗАО «Тепличное» и ЗАО «УралМедьСтрой» о приобретении акций ЗАО «УралМедьСтрой» дополнительного выпуска, оплачиваемых имуществом ЗАО «Тепличное». 

Существенные условия Договора:

Стороны: «Продавец» - ЗАО «УралМедьСтрой»,

«Покупатель» - ЗАО «Тепличное»,

Срок: до полного исполнения Сторонами своих обязательств

Цена: общая сумма сделки по Договору составляет 326 690 980 (триста двадцать шесть миллионов шестьсот девяносто тысяч девятьсот восемьдесят) рублей 00 коп.
9. Состав совета директоров (наблюдательного совета) общества, включая информацию об изменениях в составе совета директоров (наблюдательного совета) общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах совета директоров (наблюдательного совета) общества, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями общества в течение отчетного года.

Состав совета директоров ЗАО «Тепличное» до 04 мая 2008 года:

1) Белоглазов Владимир Алексеевич
Год рождения – 1956 г.

Гражданство – РФ

Занимаемая должность в Обществе – председатель совета директоров Общества.

Количество акций Общества, которыми владеет лицо – акциями Общества не владеет.

Стаж работы в Совете директоров Общества – с 05.05.2006г.

Образование – высшее профессиональное.

Иные должности, занимаемы в других обществах – директор по общим вопросам ООО «УГМК-Холдинг».

2) Васькин Андрей Николаевич

Год рождения – 1979 г.
Гражданство – РФ

Занимаемая должность в Обществе – член совета директоров Общества.

Количество акций Общества, которыми владеет лицо – акциями Общества не владеет.

Стаж работы в Совете директоров Общества – с 05.05.2006г.

Образование – высшее.

Иные должности, занимаемы в других обществах – начальник корпоративного мониторинга ООО «УГМК-Холдинг».

3) Батршин Альберт Рафаилевич

Год рождения – 1974 г.
Гражданство – РФ

Занимаемая должность в Обществе – член совета директоров Общества.

Количество акций Общества, которыми владеет лицо – акциями Общества не владеет.

Стаж работы в Совете директоров Общества – с 29.04.2005г.

Образование – высшее профессиональное.

Иные должности, занимаемы в других обществах – начальник управления корпоративных отношений ООО «УГМК-Холдинг».

4) Дегтярев Сергей Анатольевич

Год рождения – 1954 г.

Гражданство – РФ

Занимая должность в Обществе – член совета директоров Общества.

Количество акций Общества, которыми владеет лицо – акциями Общества не владеет.

Стаж работы в совете директоров Общества – с 05.05.2006г.

Образование – высшее профессиональное.

Иные должности, занимаемые в других обществах – главный бухгалтер ООО «УГМК-Холдинг». 

5) Исмагилов Эльфат Рахматуллович

Год рождения – 1978 г.

Гражданство – РФ

Занимаемая должность в Обществе – член совета директоров Общества.

Количество акций Общества, которыми владеет лицо – акциями Общества не владеет.

Стаж работы в Совете директоров Общества – с 05.05.2006г.

Образование – высшее профессиональное.

Иные должности, занимаемы в других обществах – начальник юридического управления ООО «УГМК-Холдинг».

6) Никифоров Вадим Вадимович

Год рождения – 1972 г.

Гражданство – РФ

Занимаемая должность в Обществе – член совета директоров Общества.

Количество акций Общества, которыми владеет лицо – акциями Общества не владеет.

Стаж работы в Совете директоров Общества – с 05.05.2006г.

Образование – высшее профессиональное.

Иные должности, занимаемы в других обществах – директор ЗАО «Тепличное» (до 01.06.2007г.).

7) Словеснов Артем Анатольевич

Гражданство – РФ

Занимаемая должность в Обществе – член совета директоров Общества.

Количество акций Общества, которыми владеет лицо – акциями Общества не владеет.

Стаж работы в Совете директоров Общества – с 12.09.2006г.

Образование –  высшее профессиональное.

Иные должности, занимаемы в других обществах – заместитель начальника управления корпоративных отношений ООО «УГМК-Холдинг».

Состав совета директоров ЗАО «Тепличное» после 04 мая 2008 года:

1) Белоглазов Владимир Алексеевич
Год рождения – 1956 г.

Гражданство – РФ

Занимаемая должность в Обществе – председатель совета директоров Общества.

Количество акций Общества, которыми владеет лицо – акциями Общества не владеет.

Стаж работы в Совете директоров Общества – с 05.05.2006г.

Образование – высшее профессиональное.

Иные должности, занимаемы в других обществах – директор по общим вопросам ООО «УГМК-Холдинг».

2) Васькин Андрей Николаевич

Год рождения – 1979 г.
Гражданство – РФ

Занимаемая должность в Обществе – член совета директоров Общества.

Количество акций Общества, которыми владеет лицо – акциями Общества не владеет.

Стаж работы в Совете директоров Общества – с 05.05.2006г.

Образование – высшее.

Иные должности, занимаемы в других обществах – начальник корпоративного мониторинга ООО «УГМК-Холдинг».

3) Батршин Альберт Рафаилевич

Год рождения – 1974 г.
Гражданство – РФ

Занимаемая должность в Обществе – член совета директоров Общества.

Количество акций Общества, которыми владеет лицо – акциями Общества не владеет.

Стаж работы в Совете директоров Общества – с 29.04.2005г.

Образование – высшее профессиональное.

Иные должности, занимаемы в других обществах – начальник управления корпоративных отношений ООО «УГМК-Холдинг».

4) Дегтярев Сергей Анатольевич

Год рождения – 1954 г.

Гражданство – РФ

Занимая должность в Обществе – член совета директоров Общества.

Количество акций Общества, которыми владеет лицо – акциями Общества не владеет.

Стаж работы в совете директоров Общества – с 05.05.2006г.

Образование – высшее профессиональное.

Иные должности, занимаемые в других обществах – главный бухгалтер ООО «УГМК-Холдинг». 

5) Исмагилов Эльфат Рахматуллович

Год рождения – 1978 г.

Гражданство – РФ

Занимаемая должность в Обществе – член совета директоров Общества.

Количество акций Общества, которыми владеет лицо – акциями Общества не владеет.

Стаж работы в Совете директоров Общества – с 05.05.2006г.

Образование – высшее профессиональное.

Иные должности, занимаемы в других обществах – начальник юридического управления ООО «УГМК-Холдинг».

6) Бабинцев Ярослав Владимирович

Год рождения – 1974 г.

Гражданство – РФ

Занимаемая должность в Обществе – член совета директоров Общества.

Количество акций Общества, которыми владеет лицо – акциями Общества не владеет.

Стаж работы в Совете директоров Общества – с 04.05.2008г.

Образование – высшее профессиональное.

Иные должности, занимаемы в других обществах – директор ЗАО «Тепличное».
7) Словеснов Артем Анатольевич

Гражданство – РФ

Занимаемая должность в Обществе – член совета директоров Общества.

Количество акций Общества, которыми владеет лицо – акциями Общества не владеет.

Стаж работы в Совете директоров Общества – с 12.09.2006г.

Образование –  высшее профессиональное.

Иные должности, занимаемы в других обществах – заместитель начальника управления корпоративных отношений ООО «УГМК-Холдинг».

10. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа (управляющем, управляющей организации) общества и членах коллегиального исполнительного органа общества, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями общества в течение отчетного года.


Управляющая организация – Общество с ограниченной ответственностью «УГМК-Агро»


Количество акций общества, которыми владеет лицо – 10 786


Генеральный директор – Коцуба Нина Александровна.

11. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсация расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа (управляющего, управляющей организации) общества, каждого члена коллегиального исполнительного органа общества и каждого члена совета директоров (наблюдательного совета) общества или общий размер вознаграждения (компенсации расходов) всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года.

Размер вознаграждения лицам, входящим в органы управления Общества:

- членам совета директоров, - устанавливается решением годового общего собрания акционеров ЗАО «Тепличное»,

- Управляющей организации, - устанавливается решением Совета директоров ЗАО «Тепличное».


Выплата вознаграждения (компенсационных расходов) членам Совета директоров ЗАО «Тепличное» в 2008 году не производилась.


В 2008 году произведена выплата вознаграждения Управляющей организации в размере 321 250 (триста двадцать одна тысяча двести пятьдесят) руб. 

12. Сведения о соблюдении обществом Кодекса корпоративного поведения 


Кодекс корпоративного поведения ЗАО «Тепличное» не принят.

Согласовано:

Заместитель директора по экономике, финансам и внутреннему аудиту И.В. Ребонен _________________
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